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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-837-2022-03517

837-204-1232-1

Tohlopinranta 27, 33270 TAMPERE
0.2702 ha

Asemakaava

AK' Asuinkerrostalojen korttelialue

sj-12

Asunto Oy Tampereen Tohlopin Etelaranta
Rautatienkatu 21 C, 33100 TAMPERE

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennuslupa, MRL 125.1 §
Kahden asuinkerrostalon ja talousrakennuksen rakentaminen

Asuinkerrostalo, Talo A, VTJ-PRT 104079601F
e kerrosala 2423 m2
e kerrosluku 6
¢ paloluokka P1
e asuntojen lukumddrd 31 kpl: yksio 5, kaksio 15, kolmio 5 ja nelié 6 kpl

Rakennuksen kerrosala ylittdd 123 m2:ld asemakaavassa rakennusalalle rakennettavaksi
sallitun kerrosalan MRL 115.3 §:n sallimalla tavalla.

Asuinkerrostalo, Talo B, VTJ-PRT 104079602H
e kerrosala 1749 m2
e kerrosluku 5
¢ paloluokka P1
e asuntojen lukumddrd 19 kpl: yksio 3, kaksio 8, kolmio 3 ja nelié 5 kpl

Rakennuksen kerrosala ylittéd 234 m2:ld asemakaavassa rakennusalalle rakennettavaksi
sallitun kerrosalan MRL 115.3 §:n sallimalla tavalla.

Polkupyérékatos VTJ-PRT 104079613V
e pinta-ala 43 m2
¢ paloluokka P3

Rakennuksen autokatos -osan (VTJ-PRT 104079612U) katolle asennetaan
aurinkopaneelijarjestelma.

Autopaikat:
¢ asemakaavan mukainen tarve (3643 m2 x 1 ap/as100 m2) = 37 autopaikkaa
e tonttia varten tehd&dan 37 autopaikkaa, joista 8 kpl tehdddn katospaikkoina ja 28
pihamaapaikkoina. Autopaikoista 1 kpl tehd&dn invapaikkana.

Polkupydrat:

e asemakaavan mukainen tarve (3643 m2 x 1pp/as40 m2) = 92 polkupydrépaikkaa,
joista puolet on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan, joka on esteettémasti
saavutettavissa. Muut polkupydrépaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineillé.

¢ tontille tehd&dn 92 polkupydrdpaikkaa

Vdestdnsuoja:
¢ suojatilan tarve (3852 m2 x 0.02 + 320 m2 x 0.01) = 80,24 m2
e Talo B:n 1. kerrokseen tehd@dn S1-luokan véestdnsuoja, jonka varsinaisen
suojatilan pinta-ala on 83,00 m2

Kiinteiston jatehuolto jarjestetadn syvakerdysastioilla.
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Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Poikkeamiset

Tontin pelastustie pelastuspaikkoineen tehdddn osittain naapuritontille 1204-0004
(rasitesopimus luvan liitteend) sekd Tohlopin rantaraitille, asemakaavaan merkitylle VP-2
alueelle (selvitys luvan liitteend).

Ajo tontille tehd@dn osittain naapuritontin 1204-0004 kautta (rasitesopimus luvan
liitteend).

Tontin rajoilla muutetaan olemassa olevan maanpinnan tasoa sekd rakennetaan
tukimuureja ja aitoja esitettyjen suunnitelmien mukaisesti.

Pelastuslaitoksen lausunnon ehdot on huomioitu suunnitelmissa ja luvan ehdoissa.

Sallittu kerrosala yhteensd 3800 m?2
Rakennusalakohtainen sallittu kerrosala 2300 m2 + 1500 m2

Uusi kerrosala yhteensd 4172 m2
Uusi rakennusalakohtainen kerrosala 2423 m2 + 1749 m2

Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Padasuunnittelija Timo Jussi Toivola, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Timo Jussi Toivola, arkkitehti
4172 m?

3794 m?

4458 m?

13716 m?

Asemakaavan rakennusalakohtainen rakennusoikeus 1500 m2 ylittyy 15 m2:ll&, tontin
sallitun kokonaiskerrosalan ylittyméittd.

Rantapuiston puolella, Talo B:n pohjoisjulkisivun parvekkeet ylittavat asemakaavaan
merkittyd rakennusalan sekd tontin rajaa.

Asemakaavan yleismddrdyksestd poiketen Talo A:n koillis- ja lounaisjulksivujen
parvekkeet ylittavat rakennusalan rajaa enemman kuin 12200 mm.

Talo B ylittdd asemakaavan mdadrittdmad rakennusalan rajaa kaakkoisjulkisivun osalta.

Talo B:n autokatos-osa ylittdd asemakaavan madrittdmdad autokatoksen rakennusalan
rajaa.

Asemakaavamadrdyksestd alap-2 poiketen talo Athan rakennetaan osittainen kellari.

Asemakaavan yleismadréyksesta poiketen autokatokseen ei tehdd viherkattoa.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Kuntatekniikka ja liikenne, 16.6.2022, Lausunto
Laaturyhmd, 17.6.2022, Ehdollinen
Kiinteistbnmuodostus, 28.2.2023, Ei lausuntoa
Pelastuslaitos, 16.3.2023, Ehdollinen
Kaupunkikuva-arkkitehti, 12.4.2023, Puollettu

Rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on tiedotettu naapurikiinteistéjen haltijoille
viranomaisen toimesta kirjeitse.

Vaylavirasto on huomauttanut lausunnossansa, ettd suunnittelussa ja rakentamisessa on
otettava huomioon rakennuspaikan sijainti rautatiemelun ja rautatiestd aiheutuvan
tarindn vaikutusalueella.

Asemapiirros 1 kpl
Energiaselvitys 1 kpl
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Haitta-aineselvitys 1 kpl
Julkisivujen vdrityssuunnitelma 2 kpl
Julkisivupiirustus 2 kpl
Kartta-aineisto rakennuslupaa varten 2 kpl
Kosteudenhallintaselvitys 2 kpl
Lausunto 4 kpl
Leikkauspiirustus 2 kpl
Muu liite 2 kpl
Muu pelastusviranomaisen suunnitelma 1 kpl
Naapurin kuuleminen 2 kpl
Piha- tai istutussuunnitelma 1 kpl
Pintavaaitus 1 kpl
Pohjapiirustus 16 kpl
Selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta 2 kpl
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista 1 kpl
Selvitys tontin tai rakennuspaikan pintavesien kdsittelystd 2 kpl
Sopimusjdljennés 2 kpl
Vdaestonsuojasuunnitelma 1 kpl
Padatésehdotus Ympdrist6- ja rakennusjaosto padattad, ettd rakennuslupahakemus hyvaksytadn
jaljempdnd mainituin ehdoin.
Padtos Myo6nnetty
Vaaditut tyénjohtajat Vastaava tydnjohtaja

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Vesi- ja viemdritydnjohtaja
llImanvaihtotydnjohtaja
Pohjakatselmus

Sijainnin merkitseminen
Rakennekatselmus
Sijaintikatselmus

Vesilaitteiden katselmus
llImanvaihtolaitteiden katselmus
Vdestonsuojan tarkastus
Loppukatselmus

Rakennesuunnitelma

Vesi- ja viemdrisuunnitelma
lImanvaihtosuunnitelma
Pohjarakennesuunnitelma
Palokatkosuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma

Ennen rakentamista on rakennusvalvontaviranomaiselle sekd ympdaristéviranomaiselle

esitettdvd suunnitelma rakentamisen aikaisesta huleveden hallinnasta.

VettalGpdisemdttdomiltd pinnoilta muodostuvia hulevesid tulee viivyttad alueella siten, ettd
viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometrimd&dré jokaista sataa

vett@ldpdisemdatontd pintaneliometrid kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden

tyhjenemisen tulee kestdd vahintadn 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen pddttymisestad.

Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Vedenhankinnalle tdrked pohjavesialue: Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on

otettava huomioon pohjaveden suojelu.

Maanrakennustéiden aikana tulee tontin maaperdad tarkkailla ja jos havaitaan maaperdn
pilaantuneisuuteen viittaavaa, tulee olla yhteydessd ympdristdnsuojeluviranomaiseen.

Ennen rakennustéiden aloittamista tulee rakennusvalvontaviranomaiselle selvittdd ja

osoittaa rautatierataan kohdistuvat rakentamisen aikaiset vaikutukset.
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Tontille asennettavalle aurinkopaneelijérjestelmdlle on laadittava pelastuslaitoskortti
turvakytkimistd sijainteineen ja kayttdohjeineen sekd selvitys voimalan turvallisesta
sammutuksesta ja aurinkopaneeleiden aiheuttaman vaaran eliminoimisesta.

Asuinrakennukset tulee varustaa koneellisella ilmanvaihdolla, jonka tulee olla
sammutettavissa mahdollisissa onnettomuustilanteissa.

Kohteeseen on pyydettéva pelastusviranomaiselta erityinen palotarkastus ja
vdestodnsuojan tarkastus ennen rakennusvalvonnan osittaista loppukatselmusta.

Rakennusten ddneneristys on suunniteltava ja toteutettava noudattaen
Ympdristdministerion asetuksen 796/2017 4 §:ss& mddriteltyjd lukuarvoja.

Rakennusten melun- ja t@rinGntorjunta on suunniteltava ja toteutettava noudattaen
Ympdristdministerion asetuksen 360/2019 5 §:ss¢ mdadriteltyjd lukuarvoja.

Virkistykseen kdytettdvat rakennusten piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja
toteutettava noudattaen Ympdristoministerion asetuksen 360/2019 6 §:ssd mddriteltyja
lukuarvoja.

Osa asuinrakennusten parvekkeista tulee varustaa luvan liitteend olevan "Parvekkeiden
meluntorjunta" -selvityksen mukaisesti.

Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa asuintilojen, ulko-oleskelualueiden,
parvekkeiden ja terassien melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi

tarvittaessa tilapdisid meluntorjuntarakenteita hyédyntéen.

Asuinrakennuksia ei saa ottaa kdyttéon ennen kuin rautatiealueelle on melueste on
toteutettu.

Pelastustien sijoittamisesta Tohlopin etel@rantaan tulee laatia rasitesopimus.

Ennen rakennusten kayttdénottoa on rakennusvalvontaviranomaista pyydettava
perustamaan tarvittavat rasitteet tai madraddmdadn esitetyn suunnitelman mukaisesta
korttelialueen yhteiskaytosta.

Energiaselvitys on pdivitettdvd ennen rakennusten kayttéénottoa. Jos ilmanvuotolukuna
g50 kaytetadn pienempdd arvoa kuin 4 (m3/hm?), rakennuksen ilmanpitévyys tulee mitata

painekoemenetelmdlld tai ilmanpitévyys on osoitettava muulla menettelyllé.

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutta, ellei toimenpiteelle mydnnetda
aloittamisoikeutta.

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin vaaditut tydnjohtajat on hyvaksytty.
Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava ja sovittava aloituskokouksesta.

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettéva
vaaditut erityissuunnitelmat.

Tyon edistymisen mukaan on pyydettdva vaadittujen katselmusten pitdmistd.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttéén ennen kuin se on katselmuksessa kéyttéon
hyvaksytty.

Rakennuksia varten on laadittava rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje. Palokatkojen
loppuselvitys on liitettéva osaksi rakennuksen kdyttod- ja huolto-ohjetta. Kayttd- ja huolto-
ohjeen tulee olla loppukatselmuksessa viranomaisen todennettavissa.
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Kasittelija Viranhaltija Titta Tamminen
Paattaja Ympdristo- ja rakennusjaosto
Tampereen kaupunki, Rakennusvalvonta
Paatéspdivamadra 20.6.2023
Padatoksen julkipanopdiva 22.6.2023
Padatoksen antopdivd 26.6.2023
Oikaisuvaatimus jatettava viimeistadn 26.7.2023
P&atods lainvoimainen 27.7.2023
Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 27.7.2026 ja saatettava loppuun 27.7.2028

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.



